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reprezentowang przez:

zwang w dalszej czesci umowy DZIERZAWCA,.

§1
OSWIADCZENIA STRON

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza i gwarantuje Dzierzawcy, iz jest wiascicielem nieruchomosci
gruntowej potozonej w miejscowosci ..., gminie ..., powiecie ..., wojewodztwie ..., sktadajacej si¢ z
dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem ... o powierzchni tacznej ... ha dla ktorej Sad
Rejonowy w ...., ... Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr ....

2. Wydzierzawiajacy ponadto oswiadcza i gwarantuje Dzierzawcy, ze:

a) jest wylacznym wiascicielem nieruchomos$ci i posiada pelne prawo do dysponowania opisang
powyzej nieruchomoscia,

b) stan prawny nieruchomo$ci ujawniony w powotanej ksiedze wieczystej jest zgodny z
rzeczywistym stanem prawnym,

C) zgodnie z jego najlepsza wiedza nie istniejg zadne roszczenia osOb trzecich, ktore moglyby
uniemozliwi¢ lub utrudni¢ zawarcie lub wykonywanie niniejszej umowy dzierzawy(dalej: ,,Umowa”),,
d) zawarcie przez niego umowy dzierzawy jest zgodne z przepisami prawa, za$ przez jej zawarcie
Dzierzawca nabedzie Skutecznie wszystkie uprawnienia przewidziane tg umowsa,

e) w dniu zawarcia niniejszej Umowy, przedmiot dzierzawy jest wolny od wszelkich zadtuzen i
obcigzen oraz jakichkolwiek roszczen osob trzecich innych niz wskazane w pkt c), jak rowniez
zgodnie z najlepsza posiadang wiedzg Wydzierzawiajacego nie istniejg jakiekolwiek orzeczenia i
decyzje panstwowych badz samorzgdowych organdéw administracyjnych badz organdow $cigania lub
organdw egzekucyjnych oraz nie toczg si¢ jakiekolwiek postepowania o charakterze sadowym,
administracyjnym lub egzekucyjnym w odniesieniu do opisanego w § przedmiotu dzierzawy, ktore m
aja lub moglyby mie¢ wplyw na ograniczenie prawa Wydzierzawiajagcego w dysponowaniu tg
nieruchomoscia. W szczegolnosci Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nie istnieja jakiekolwiek umowy
zawarte ze stronami trzecimi, ktére moglyby narusza¢ prawa Dzierzawcy wynikajace z niniejszej
Umowy,
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h) Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nie dotycza go ograniczenia W dysponowaniu nieruchomoscia
wynikajace z przepisow Ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (ij
Dz.U.2019.1362).

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest zainteresowany przejgciem nieruchomosci do uzywania na czas
oznaczony w celu wybudowania na niej elektrowni (farmy) fotowoltaicznej wraz z oprzyrzadowaniem
i urzadzeniami dodatkowymi oraz infrastruktura towarzyszaca (dalej: ,,Inwestycja”), a nastgpnie
eksploatacjg wybudowanych urzadzen i w tym celu zawiera niniejszg umowe.

§2
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy jest obszar o powierzchni ... ha, ktory stanowi cze$¢ dziatki wymienionej w W
§ 1 ust. 1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy cze$¢ nieruchomos$ci, oznaczong w zalaczniku
graficznym w dzierzawe (wg wyboru Dzierzawcy - stosownie do postanowien ust. 3 i 4 niniejszego
paragrafu) okreslonej w § 1 ust. 1 (dalej: ,,przedmiot Umowy”) do uzywania i pobierania pozytkow, a
Dzierzawca tak okreslony przedmiot umowy zobowigzuje si¢ przyja¢ w dzierzawe, w celu wzniesienia
i eksploatacji instalacji oraz urzadzen elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastruktura towarzyszaca.

2. W szczegdlnosci Wydzierzawiajacy nieodwotalnie zezwala Dzierzawcy w ramach niniejszej umowy
na wzniesienie i eksploatacje oraz pozniejsza rozbidrke tych instalacji i urzadzen na terenie przedmiotu
dzierzawy, w tym migdzy innymi takze na:

a) instalacje stosownej konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi,

b) utozenie na przedmiotowej nieruchomosci wymaganych sieci kablowych dla kazdego urzadzenia,
kabli $redniego napiecia wraz z kablami sterowania i telekomunikacyjnymi z lub bez rury ostonowej
kabla,

) wybudowanie na przedmiotowej nieruchomosci niezbednych urzadzen elektroenergetycznych,

d) wybudowanie i uzytkowanie na nieruchomosci niezbednych drég dojazdowych o utwardzonej
nawierzchni do przedmiotu Umowy,

e) wykonanie wszelkich innych prac, ktore beda konieczne w celu wybudowania, przylaczenia
(uruchomienia) elektrowni (farmy) fotowoltaicznej, a takze eksploatacje, konserwacje i naprawe
elektrowni fotowoltaicznej w okresie trwania Umowy.

3. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze akceptuje przyszle, okreslone przez Dzierzawce polozenie
elektrowni fotowoltaicznej na nieruchomosci bedacej przedmiotem Umowy.

4. Ostateczne miejsce przebiegu ewentualnych drog, okablowania oraz pozycje stacji i innych urzadzen
pomocniczych, zostang okreslone po sporzadzeniu projektu budowlanego i przedstawione na planie
sytuacyjnym, sporzadzonym przez Dzierzawce i doreczone Wydzierzawiajacemu przed rozpoczeciem
Inwestycji. Plan sytuacyjny, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim stanie si¢ wowczas Zalgcznikiem
do niniejszej Umowy.

5. Strony zobowiazuja si¢ zaakceptowac i przestrzega¢ warunkéw wykonania Inwestycji, okreslonych
w zgloszeniu robot budowlanych lub w pozwoleniu na budowg jak rowniez wszelkich innych
wymogow formalno-prawnych zwigzanych z prowadzeniem planowanej Inwestycji w takim zakresie,
w jakim mogg one wplywa¢ na tres¢ praw i obowigzkow Stron wynikajacych z niniejszej Umowy.

6. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy lub dziatajacym na jego polecenie (zlecenie) osobom
trzecim od dnia rozpoczecia robot budowlanych na wchodzenie, wjezdzanie pojazdami budowlanymi
na dzierzawiony grunt W celu wzniesienia instalacji, wykonania niezbednych prac budowlanych,
naprawczych i konserwacyjnych dotyczacych tych instalacji oraz celem usunigcia instalacji przez
Dzierzawce.
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7. W ramach niniejszej umowy Wydzierzawiajacy udostgpni Dzierzawcy w okresie trwania prac
budowlanych i instalacyjnych grunty przylegajace do wyzej opisanych, jesli sg one jego wlasnoscig, o
powierzchni niezbednej do przeprowadzenia wszystkich prac zwigzanych z budowa instalacji.

8. Do przedmiotu umowy zalicza si¢ takze mozliwos¢ ustawienia na przedmiotowej dzialce nalezacej
do Wydzierzawiajacego stupa odlacznikowego z okablowaniem i1 poprowadzenia podziemnych
przewodow elektrycznych az do sieci dystrybutora energii elektrycznej oraz udostepnienie statych drog
dojazdowych o szerokosci 4 metrow kazda, prowadzacych pod katem prostym lub w inny, najbardziej
efektywny sposob, od najblizszej istniejacej drogi, do wszystkich urzadzen zainstalowanych przez
Dzierzawce.

9. Poddzierzawa przedmiotu Umowy nie wymaga zgody Wydzierzawiajacego. Poddzierzawa polegaé
moze rowniez na przekazaniu catosci lub czgsci praw wynikajacych z niniejszej Umowy dzierzawy.

§3
PRAWO WLASNOSCI

1. Wszelkie rzeczy ruchome posadowione przez Dzierzawce na gruncie stanowigcym przedmiot
dzierzawy, w tym W Szczeg6lnosci panele fotowoltaiczne, urzadzenia rozdzielcze, pomiarowe i
transformatorowe oraz pozostate urzadzenia, zwigzane z realizacjg Inwestycji, pozostaja wlasnoscig
Dzierzawcy. W tym zakresie Strony zgodnie o$wiadczajg ze rzeczy te — stosownie do celu Umowy
oraz planowanego sposobu montazu i ich pozniejszego zdemontowania - nie beda zwigzane trwale z
gruntem w rozumieniu art. 48 kodeksu cywilnego.

2. Postanowienia ust. 1 nie naruszaja bezwzglgdnie obowigzujacych przepisow ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz.U. 2012 poz. 1059 ze zmianami) i
innych ustaw .

§4
CZAS TRWANIA UMOWY

1. Strony zawieraja przedmiotowa umowe dzierzawy na czas oznaczony to jest na okres 25
(dwudziestu pieciu) lat, liczac od dnia podpisania niniejszej umowy, przy czym strony moga
przedhuzy¢ czas dzierzawy na warunkach niniejszej Umowy najwyzej dwukrotnie na okres nie dtuzszy
niz tacznie kolejnych 5 (pigc) lat.

2. Wobec znaczacej wartosci naktadow jakie bedg poczynione na przedmiot dzierzawy, Strony nie
dopuszczaja mozliwoséci rozwigzania Umowy przed uptywem terminu wskazanego w ust. 1, za
wyjatkiem przypadkéw wskazanych w niniejszej umowie.

3. W przypadku $mierci Wydzierzawiajacego w okresie trwania niniejszej umowy w jego miejsce
wchodza spadkobiercy, ktorzy przejmuja jednoczes$nie wszelkie prawa 1 obowigzki
Wydzierzawiajacego wynikajace z niniejszej Umowy. Spadkobiercy Wydzierzawiajacego pozostaja
zwigazani niniejsza umowa do uptywu terminu okre$lonego w ust.1

4. W przypadku zbycia nieruchomos$ci na rzecz osoby trzeciej, Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do
poinformowania nabywcy o ustanowionych w niniejszej umowie ograniczeniach praw wiasciciela.
Nastepcy prawni Wydzierzawiajacego pozostaja zwigzani niniejsza umowa do uptywu terminu
okreslonego w ust.1
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5. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢, na wypadek zbycia przez niego nieruchomosci lub czesci
nieruchomosci, wzglednie udzialu we wspoOtwlasnosci nieruchomosci, zamie$ci¢é w umowie
stanowigcej podstawe zbycia lub w odrgbnym dokumencie sporzadzonym w formie wymaganej przez
prawo (pod rygorem konieczno$ci zaptaty kary umownej w kwocie stanowigcej réwnowarto$é
dziesigciokrotnego czynszu rocznego w przypadku niedopetnienia tego obowiazku) klauzulg o tresci
nastepujacej: ,,Nabywca wstepuje we wszystkie prawa i obowigzki, ktore wynikaja dla Zbywcy z
Umowy dzierzawy z dnia .......c.ccoovvveeneiinineeeeneeeeeee Nabywca o$wiadcza, ze znana jest mu tres¢
przedmiotowej Umowy dzierzawy oraz, ze akceptuje i przyjmuje do stosowania jej wszystkie
postanowienia”.

6. Jezeli techniczny czas uzywania elektrowni fotowoltaicznej okaze si¢ krotszy niz czas, na ktory
zawarto umowe lub eksploatacja tej elektrowni z powodu wymogow administracyjnych, zakazéw lub
zmiany przepisow prawnych w ocenie Dzierzawcy nhie begdzie juz optacalna, niniejsza Umowa wygasa
z koncem roku, w ktorym zespot elektrowni fotowoltaicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
zostanie usunigty z dzierzawionej nieruchomosci. Taki sam skutek nastepuje w razie zaistnienia
przypadku sity wyzszej, wskutek ktorej dalsza eksploatacja elektrowni posadowionej na przedmiocie
Umowy zgodnie z przeznaczeniem nie bedzie mozliwa.

§5.
OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA DZIERZAWCY

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania dzierzawionej nieruchomosci przez caty okres dzierzawy,
zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w § 2 niniejszej Umowy.

2. Dzierzawca uprawniony be¢dzie do poczynienia naktadow na nieruchomosci o ktorej mowa w § 2
Umowy, polegajacych mig¢dzy innymi na posadowieniu na niej instalacji (urzadzen) do wytwarzania
energii elektrycznej (elektrowni fotowoltaicznej), przy dopetnieniu wymogéw prawa budowlanego,
energetycznego i ochrony srodowiska.

3. Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu robot zwigzanych z zainstalowaniem i
uruchomieniem elektrowni fotowoltaicznej, doprowadzi¢ - na wlasny koszt - teren dzierzawiony, na
ktérym byly prowadzone roboty, do stanu pierwotnego, dokona¢ rekultywacji terenu oraz wyptaci¢
odszkodowania za ewentualne zniszczenia zasiewow i zwigzane z tymi dziataniami konieczne naktady
i wkiad pracy Wydzierzawiajacego wymagane dla przywrocenia stanu pierwotnego. Zakres i warto$¢
prac, jak rowniez wysoko$¢ ewentualnego odszkodowania zostanie ustalona przez Strony w drodze
odrebnego porozumienia.

4. Dzierzawca moze przenie$¢ swoje uprawnienia jako strona Umowy na osoby trzecie bez zgody
Wydzierzawiajacego, pod warunkiem niezalegania w platnosci rat czynszowych ani innych naleznosci
wobec Wydzierzawiajgcego. Przeniesienie uprawnien Dzierzawcy nie moze nastgpi¢ na warunkach
mniej korzystnych dla Wydzierzawiajacego niz te sprecyzowane w postanowieniach niniejszej
Umowy.

5. Po uptywie terminu na jaki umowa zostala zawarta, Dzierzawca zobowiazany bedzie zwrdcié
przedmiot Umowy w stanie nie pogorszonym, tj. usunie na wilasny koszt instalacje i urzadzenia
sktadajgce si¢ na elektrownie fotowoltaiczng, a teren doprowadzi¢ do uzytecznosci rolniczej.

6. Z chwilg uruchomienia elektrowni fotowoltaicznej Dzierzawca zobowigzany bedzie do zawarcia
Umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej dot. pokrycia ewentualnych szkéd powstatych po
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stronie Wydzierzawiajacego lub osob trzecich w zwigzku z wybudowaniem i eksploatacjg Inwestycji.
Kopia polisy ubezpieczeniowej wraz z kopig dowodu zaptaty sktadki (jak i dowody zaptaty w
kolejnych okresach obowigzywania ubezpieczenia) zostanie przedtozona Wydzierzawiajgcemu na jego
zadanie.

7. Po wygasnigciu Umowy dzierzawy Dzierzawca jest uprawniony do korzystania z przedmiotu
dzierzawy — za odplatno$cia réwnowarto$ci rocznego czynszu dzierzawnego - nie dtuzej niz 12
miesigcy w celu doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego.

8. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do usunigcia zadrzewien na wilasny koszt, przed rozpoczgciem
budowy.

§6
UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

1. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest wyda¢ Dzierzawcy w posiadanie nieruchomo$é okre$long w §
2, w stanie przydatnym do umowionego uzytku tzn. zobowigzuje si¢ do uzytkowania tego terenu tylko
do celoéw rolniczych.

2. Wydzierzawiajacy zobowiazany jest do zaniechania jakichkolwiek dziatan, ktore moglyby
prowadzi¢ do ograniczenia energetycznej wydajnosci elektrowni fotowoltaicznej lub do zaktdcenia jej
dziatania. W szczegdlno$ci nie begdzie on budowat lub zezwalatl na budowe w poblizu elektrowni
fotowoltaicznej przeszkod lub budowli oraz nie bedzie sadzit tam zadnych drzew. Wydzierzawiajacy
zezwala Dzierzawcy na usuni¢gcie — bez dodatkowego odszkodowania - wszelkich przeszkod
naturalnych utrudniajacych instalacj¢ farmy fotowoltaicznej. Dotyczy to W Szczego6lno$ci nieréwnosci
terenu czy drzew (nie wymagajacych zezwolenia na usunigcie na podstawie odrgbnych przepisow).

3. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do wspoélpracy z Dzierzawcg we wszelkim niezbednym
zakresie, w postgpowaniach przed wszelkimi organami i instytucjami, zmierzajacych do uzyskania
zezwolen niezbednych do realizacji zaplanowanej przez Dzierzawce Inwestycji od dnia podpisania
niniejszej umowy.

4. Wydzierzawiajacy zobowiazany jest do udzielenia Dzierzawcy wszelkich zgdéd wymaganych przez
prawo budowlane, niezbednych do zgtoszenia robot budowlanych w zwigzku z planowang Inwestycja.

5. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ pod rygorem kazdorazowej zaptaty kary umownej o wartosci
dziesigciokrotnosci wysokosci regularnego czynszu rocznego do niezawierania jakichkolwiek uméw z
osobami trzecimi, ktorych przedmiotem bytoby udostepnienie tym osobom przedmiotu Umowy badz
innych gruntéw przylegajacych do przedmiotu Umowy i nalezagcych do Wydzierzawiajacego:

a) na cele projektowania lub budowy i eksploatacji elektrowni fotowoltaicznych badz urzadzen
towarzyszacych,

b) na jakiekolwiek inne cele, ktorych realizacja mogtaby spowodowaé¢ ograniczenie dostgpu stonca i
$wiatta dziennego do elektrowni fotowoltaicznej zamontowanej przez Dzierzawce.

6. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 5 punktach a) i b) niniejszego paragrafu obejmuje obszar calej
nieruchomosci objetej niniejszg umowa.

7. Wydzierzawiajacy wyraza zgod¢ na zawarcie Umowy Dzierzawy z podpisami notarialnie
poswiadczonymi oraz ujawnienie faktu zawarcia niniejszej Umowy Dzierzawy i wynikajacych z niej
praw Dzierzawcy oraz faktu ewentualnego przeniesienia praw i obowiazkow z niej wynikajacych na
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osobe trzecig, w dziale III ksiegi wieczystej (ksiag wieczystych) prowadzonej dla nieruchomosci przez
wlasciwy sad wieczystoksiegowy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 Umowy.

8. Wydzierzawiajacy zapewnia, ze w dniu zawarcia Umowy nie istniejg zadne prawa rzeczowe ani
obligacyjne na rzecz jakichkolwiek osob, ktorym przystugiwatoby wigksze pierwszenstwo, niz
pierwszenstwo przystugujace prawu dzierzawy wynikajacemu z niniejszej Umowy. Ponadto
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ zachowa¢ ten stan do czasu wpisu prawa dzierzawy wynikajacego
z Umowy oraz przez caly czas jej trwania.

9. Wydzierzawiajacy wyraza zgodg¢ na to, aby Dzierzawca przeniost prawa i obowigzki z tej Umowy
na osobeg trzecia z takim skutkiem, ze Dzierzawca przestanie by¢ strong Umowy Dzierzawy, zas§ w jego
miejsce w charakterze strony Umowy wstapi osoba trzecia. Dzierzawca niezwlocznie pisemnie
poinformuje Wydzierzawiajacego o takim przeniesieniu praw i obowiazkdéw. Warunkiem przeniesienia
praw i obowigzkow jest niezaleganie w platnosci rat czynszowych ani innych naleznosci wobec
Wydzierzawiajacego. Strona trzecia nie moze wej$¢ w prawa i obowiazki Dzierzawcy na warunkach
mniej korzystnych niz te sprecyzowane w postanowieniach niniejszej Umowy — pod rygorem
niewazno$ci.

10. W razie skutecznego wstgpienia do Umowy na miejsce Dzierzawcy osoby trzeciej,
Wydzierzawiajacy wyraza zgodg¢ na to, by wpis, o ktorym mowa w ust. 7 powyzej zostal odpowiednio
zmieniony poprzez uwzglednienie zmiany osoby uprawnionego Dzierzawcy. Ponadto
Wydzierzawiajacy zobowigzany be¢dzie w wyznaczonym przez Dzierzawce terminie do ponownego
ztozenia o$wiadczenia woli — wyrazenia zgody (w odrgbnym dokumencie sporzadzonym w
odpowiedniej formie) na dokonanie zmiany wpisu w zakresie opisanym w tym ustegpie, jesli tre$¢ tego
ustepu okazalaby si¢ niewystarczajaca do dokonania zmiany wpisu. Zobowigzanie to obowigzywac
bedzie przez caty okres trwania Umowy.

11. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do zabezpieczenia wszelkich praw wynikajacych z Umowy
Dzierzawy przyznanych Dzierzawcy, stosownie do postanowien Umowy, w drodze wpisu w ksiedze
wieczystej. Zabezpieczenie powinno rowniez nastgpi¢ w taki sposob, ze Dzierzawca moze wykonanie
tych praw umozliwi¢ osobie trzeciej zgodnie z § 6 ust. 9 niniejszej Umowy. W tym celu
Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do ztozenia, w formie wlasciwej dla tej czynnosci prawnej,
wszystkich niezbednych oswiadczen woli. Zwigzane z tymi o$wiadczeniami koszty ponosi¢ bedzie
Dzierzawca.

12. Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do postugiwania si¢ niniejsza umowa w zakresie
wynikajagcym z niniejszej umowy jako tytulem prawnym do przedmiotowych gruntéw zezwalajac
Dzierzawcy na samodzielne reprezentowanie Wydzierzawiajacego przed wszelkimi organami
administracji panstwowej, wltadz samorzadowych, a takze podmiotami gospodarczymi uprawnionymi
do wydawania niezbgednych do realizacji zamierzonego przedsigwziecia koncesji, zezwolen,
uprawnien, odbioréw i innych okreslonych prawem dokumentdéw przez caly okres obowigzywania tej

umowy.
13. Czynsz dzierzawny oraz odszkodowania, podatki i optaty ustalone zgodnie z Umowa Dzierzawy

pokrywaja wszelkie roszczenia Wydzierzawiajacego z tytulu Umowy, jak réwniez ewentualnych strat
poniesionych przez niego w zwigzku z wykonaniem Umowy.

14. Za kazdy przypadek naruszenia przez Wydzierzawiajacego § 1 ust. 2 pkt. a) —d), § 2 ust. 2 i ust. 6-
9 oraz §6 ust. 1-3 i ust. 6-7 oraz ust. 10 zaptaci on Dzierzawcy kare umowng w kwocie stanowigcej
rownowarto$¢ dziesigciokrotnego czynszu rocznego.
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§7
CZYNSZ I INNE OBCIAZENIA

1. Tytutem regularnego czynszu dzierzawnego, poczawszy od roku w ktorym rozpoczete zostang prace
budowlane w ramach Inwestycji, (z zastrzezeniem zapisOw ponizszych) Dzierzawca zobowigzany
bedzie do zaptaty za kazdy rok obowigzywania Umowy kwoty czynszu za grunt ogrodzony, z tym, ze
za pierwszy rok, za ktory nalezny jest czynsz, platny on bedzie proporcjonalnie do ilo$ci miesiecy do
konca roku od dnia rozpoczgcia prac zwigzanych z fizycznym posadowieniem Inwestycji na
nieruchomosci.

2. Roczny regularny czynsz dzierzawy wynosi PLN ........ (stownie: ... tysiecy ztotych) za kazdy
hektar powierzchni gruntu.

Przez powierzchni¢ gruntu nalezy rozumieé¢ caly teren dziatki ogrodzonej, na ktorym bedzie
posadowiona elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbednymi urzadzeniami, ktory zostanie
przedstawiony Wydzierzawiajacemu na podstawie opracowanego projektu.

3. Kwota czynszu rocznego bedzie waloryzowana rokrocznie, poczawszy od nastgpnego roku od
wydania przedmiotu Umowy, wskaznikiem cen towarow i ustlug konsumpcyjnych za rok poprzedni
podawanym w formie Obwieszczenia Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

4. Czynsz za dany rok (za wyjatkiem roku rozpoczgcia budowy) bedzie ptatny jednorazowo z géry na
wskazany przez Wydzierzawiajacego rachunek bankowy w terminie do dnia 28 lutego kazdego roku.
Czynsz za rok rozpoczgcia budowy ptatny bedzie najpdzniej do dnia 31 grudnia tego roku.

5. Dzierzawce obcigzajg koszty ubezpieczenia dzierzawionej nieruchomosci Oraz optaty zwigzane z
wylaczeniem gruntu spod produkcji rolnej.

6. Dzierzawca pokryje koszty podatku od nieruchomosci, ustalanego na podstawie aktualnego
przeznaczenia gruntu oraz podatku rolnego za wydzierzawiony grunt.

7. W przypadku niewywiazania si¢ przez Dzierzawce z obowiazku przywrocenia do stanu pierwotnego
przedmiotu Umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo zada¢ od Dzierzawcy kary umownej w kwocie
stanowigcej rownowartos¢ dziesieciokrotnej wysokosci regularnego czynszu rocznego.

8. Czynsz dzierzawny powigkszony zostanie o podatek od towarow i ustug (VAT), jezeli obowigzek
jego naliczenia wynika¢ bedzie z wlasciwych przepiséw, w takim przypadku czynsz dzierzawny platny
bedzie nie wezesniej, niz w ciggu 14 dni od dnia otrzymania faktury VAT.

9. Jezeli w terminie do 31.12.2024 roku, Dzierzawca nie rozpocznie prac budowlanych, o ktoérych
mowa w umowie, wowczas kazda ze Stron bedzie uprawniona do wypowiedzenia Umowy z
zachowaniem jednomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia, przy czym o$wiadczenie o wypowiedzeniu
powinno by¢ ztozone najpozniej do ostatniego dnia lutego roku 2025.

10. Czynsz dzierzawny za elektrowni¢ fotowoltaiczng, po wypowiedzeniu (zakonczeniu) Umowy,
ptatny bedzie do czasu doprowadzania terenu do stanu okreslonego w § 5 ust. 7, proporcjonalnie do
ilosci miesiecy podczas ktérych prowadzone bedg zwigzane z tym prace.

11. W nawiazaniu do tresci § 7 ust. 5 i 6 niniejszej Umowy strony ustalaja, ze optaty zwigzane z
wylaczeniem gruntu spod produkcji rolnej, podatek gruntowy za dzierzawiong catg nieruchomo$¢ oraz
podatek od nieruchomosci za dzierzawiong nieruchomo$¢ - za dany rok kalendarzowy beda optacane
przez Dzierzawce jednorazowo i platne na wskazany przez Wydzierzawiajacego rachunek bankowy w
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terminie 14 dni od dnia przekazania przez Wydzierzawiajacego Dzierzawcy kopii tytutéw platnosci.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do udostepnienia Dzierzawcy niezb¢dnych dokumentdéw i
informacji z tym zwigzanych.

12. Wydzierzawiajacy ma obowigzek przedstawienia Dzierzawcy kopii tytutdéw ptatnosci dotyczacych
dzierzawionych nieruchomo$ci - najp6zniej w terminie 14 dni przed terminem platnosci, w
przeciwnym  przypadku odsetki za nieterminowe uregulowanie naleznosci  obciazaja
Wydzierzawiajacego. Jezeli opOznienie platnosci nastapi z winy Dzierzawcy odsetki za nieterminowe
uregulowanie ptatnosci obcigza Dzierzawce.

13. Od momentu rozpoczgcia prac budowlanych bgdzie wyptacany czynsz za dzierzawe zgodnie z
zapisami ust. 1-12 powyze;j.

14. Czynsz roczny platny bedzie na wskazany przez Wydzierzawiajacego rachunek bankowy nr:

15. Poczawszy od podpisania niniejszej umowy wylacznie do momentu w ktérym rozpoczete zostang
prace budowlane w ramach Inwestycji, Wydzierzawiajacy uprawniony jest to korzystania z
Nieruchomos$ci bedacej przedmiotem Dzierzawy w ramach wlasnych potrzeb, ale tylko
wykorzystywania pod uprawy rolne. W przypadku wejscia przez Dzierzawce na dzierzawiong
nieruchomos¢ na ktorej sa uprawy rolne, Wydzierzawiajacemu bedzie przystugiwac¢ odszkodowanie za
powstale szkody, o ile Dzierzawca nie powiadomi Wydzierzawiajgcego listem poleconym o zamiarze
wejscia na przedmiotowag nieruchomo$¢ w kolejnym roku kalendarzowym do 15-ego wrzesnia
poprzedniego roku.

§8
WYPOWIEDZENIE

1. Poza wyjatkami, o ktorych mowa w Umowie oraz ponizej, wypowiedzenie Umowy Dzierzawy w
trakcie jej obowiazywania nie bedzie dopuszczalne.

2. Powyzsze postanowienie nie bgdzie narusza¢ prawa do dokonania wypowiedzenia w nastepujacych

przypadkach:

a) Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli zajdzie
przeszkoda uniemozliwiajaca rozpoczecie prac budowlanych lub kontynuowanie inwestycji,

b) Dzierzawca moze wypowiedzie¢c Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli w
odniesieniu do budowy elektrowni fotowoltaicznej i/lub Inwestycji stosowna decyzja organu
administracji budowlanej, w jednym lub niektérych postepowaniach o wydanie pozwolenia na
budowe, zostang natozone na Dzierzawce wymogi, ograniczajace rentownos¢ (oplacalnos¢) Inwestycji,
lub nie zawarto umowy o przytaczenie do Sieci energetycznej z ewentualnym nabywcg energii, lub
umowy o odbidr energii elektryczne;j,

c) Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jesli nie bedzie
mozliwe wykonanie stabilnego posadowienia elektrowni fotowoltaiczne;j.

d) Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli doprowadzi do
stanu pierwotnego wszelkie zmiany zaistniate po podpisaniu umowy wobec gruntu dzierzawionego.
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3. W przypadku wypowiedzenia Umowy na podstawie powyzszych postanowien niniejszego
paragrafu, zadnej ze Stron nie beda przystugiwaly jakiekolwiek roszczenia z tytulu utraconych
korzysci w zwigzku z niedoj$ciem Umowy do skutku.

4. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢c umowe, z zachowaniem trzymiesigcznego terminu
wypowiedzenia, wylacznie z nastepujacych przyczyn:

a) w przypadku uzywania przez Dzierzawcg przedmiotu Umowy do celow innych niz okreslonych w
Umowie,

b) w przypadku zwtoki Dzierzawcy w ptatnosci czynszu przez kolejne trzy miesigce tj. do dnia 28.05
kazdego roku w wariancie jednorazowej zaptaty czynszu za dany rok.

5. Wypowiedzenie umowy dzierzawy przez Wydzierzawiajacego z jakichkolwiek innych przyczyn niz
wskazane w ust. 4 pkt a), b) i jest niedopuszczalne.

6. Wypowiedzenie - na podstawie ust. 4 - powinno by¢ poprzedzone pisemnym wezwaniem do
zaniechania uzywania przez Dzierzawcg przedmiotu Umowy do celow innych niz okreslonych w
umowie lub wezwaniem do zaptaty zaleglego czynszu. W kazdym z tych wezwan winien zosta¢
udzielony Dzierzawcy dodatkowy trzymiesigczny termin na przywrocenie prawidlowej realizacji

umowy.

7. Dzierzawca zastrzega sobie prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 3 lat od daty jej
zawarcia (umowne prawo odstgpienia).

§9
DORECZENIA

1. Wszelkie oswiadczenia zwigzane z wykonywaniem Umowy Dzierzawy, co do ktorych Strony nie
okreslity odmiennych zasad dorgczania w tresci Umowy, przekazywane begda bezposrednio za
pokwitowaniem listami poleconymi lub poczta kurierskg za potwierdzeniem odbioru na adresy Stron
wskazane w tresci Umowy.

2. Kazda ze Stron moze na podstawie jednostronnego pisemnego o$wiadczenia skutecznego od chwili
jego doreczenia drugiej Stronie, dokona¢ zmiany swojego adresu do dorgczen, o ktorym mowa
powyze;j.
§ 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Umowa wraz z zalacznikami stanowi, calo§¢ porOzumienia i w sposdb wyczerpujacy reguluje
sprawy stanowigce przedmiot Umowy Dzierzawy oraz zastgpuje wszelkie wczesniejsze porozumienia
pomiedzy Stronami dotyczace tych spraw.

2. Zadna ze Stron nie sktada zadnych innych o$wiadczef, ani zapewnien, niz wyrazone wprost w
Umowie. Wykladnia rozszerzajgca postanowien umownych jest dopuszczalna wylgcznie, gdy
pozostaje w zbiezno$ci ze zgodnym celem Stron.

3. Wszelkie zmiany uzupelnienia lub rozwigzanie Umowy lub jakichkolwiek innych porozumien czy
tez dokumentow, z ktoérych wynikajg prawa lub obowiazki dla Stron wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, za$ odstapienie od nich i ich wypowiedzenie wymagaja pod rygorem
niewaznosci formy pisemnej, chyba ze przepis szczegdlny zastrzega inng forme.
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4. Przypadki braku - ze strony ktorejkolwiek ze Stron Umowy - $cistego przestrzegania postanowien
przewidzianych umowg nie mogg by¢ uwazane za zrzeczenie si¢ praw lub roszczen jakie Stronom
przystuguja. Nie moga rowniez by¢ interpretowane jako rezygnacja z obowiazku przestrzegania
warunkow i zobowigzan Umowy w przysziosci.

5. Jezeli jakakolwiek czes¢ Umowy zostanie uznana przez sad wlasciwy, lub inny upowazniony organ
za niewazna, podlegajaca uniewaznieniu, pozbawiona mocy prawnej, nieobowigzujacg lub
niewykonalng, pozostate czgsci Umowy beda nadal uwazane za w pelni obowigzujace i wigzace, a
Strony dzialajac w dobrej wierze zastgpiag takie postanowienie postanowieniem waznym i
wykonalnym, ktére bedzie najpetniej oddawaé ekonomiczny sens pierwotnego zapisu.

6. Tytuty w umowie zostaly umieszczone wytacznie dla ulatwienia odniesien lub jej lektury i nie maja
wplywu na jej interpretacje.

7. Wszelkie koszty, wynikte w zwigzku z zawarciem Umowy lub jej realizacja ponosi Dzierzawca. W
szczego6lnosci Dzierzawca ponosi koszty wpisow do ksiag wieczystych oraz optat notarialnych.

8. Obok uregulowan, zawartych w umowie, nie dokonano zadnych innych ustalen wigzacych strony.
Wszystkie zawarte uprzednio ustne porozumienia traca moc w momencie zawarcia Umowy
Dzierzawy.

9. Strony sa uprawnione do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego w zakresie szkody nie
pokrytym przez zaptat¢ kary umownej.
10. Przelew wierzytelnosci Wydzierzawiajacego wzgledem Dzierzawcy wymaga pisemnej zgody

Dzierzawcy.

11. Wszelkie ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy Strony zobowigzujg sie rozwigzywac
w sposob polubowny. W przypadku nieosiagnigcia porozumienia w ten sposoéb wszystkie spory
rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy Sad Rejonowy wedlug potozenia miejsca wydzierzawianej
nieruchomosci.

12. W zakresie nieuregulowanym umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, prawa
Budowlanego oraz inne wlasciwe przepisy prawa polskiego.

13. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach dla kazdej ze
stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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